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1 EINLEITUNG

§ 2 Abs. 4 BauGB definiert, wie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind. Es ist eine einheitliche Umweltpriifung fur alle
Flachennutzungs- und Bebauungsplane vorgesehen. Diese ist gemalR 8§ 2a BauGB als
gesonderter Teil der Begriindung in Form eines Umweltberichts zu erarbeiten. In ihm werden
die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Maf3geblich fur
Inhalt und Umfang des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB.

Zur sachgerechten Berlcksichtigung aller umweltrelevanten Belange ist das sog. Scoping
(Umfang, Reichweite) durchzufiihren, um den notwendigen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung festzulegen. Dieses Scoping erfolgte im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und der Behérden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 24.04. bis 29.05.2017.

Die Umweltpriifung betrifft nur den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes.

2 ZIELE UND INHALTE DER BEBAUUNGSPLANUNG

2.1 Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet der Anderung umfasst rund 8,7 ha. Es befindet sich an der Werdauer StralRe
nordlich der Ortslage von Neumark (Abb.1).

e: Geoportal SN

Abb.1: Auszug aus der Luftbildkarte (0. M.), Quell
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Das innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes an der Werdauer Stral3e in Neumark
erfolgreich angesiedelte Unternehmen Sachsisch-Bayerische Starkstrom-Geratebau GmbH
Neumark (SBG) hat weiteren Entwicklungsbedarf, der auf den eigenen Flachen bei
entsprechenden bauplanerischen Anderungen voll umfanglich realisiert werden kann.
Mittelfristig sollen weitere Produktions-, Lager- und Verwaltungsgebdude innerhalb des
festgesetzten Gewerbe- und Industriegebietes entstehen ohne das eine extensive
Erweiterung notwendig wird.

2.2 Angaben zum Standort

Geografischer und raumlicher Bezug

Das Anderungsgebiet befindet sich nordlich der Ortslage Neumark auf der Gemarkung
Neumark, Gemeinde Neumark. Es liegt auf einem geneigten Plateau zwischen 355 bis 370
m 0. HN an der Werdauer Stral3e (Kreisstral3e K 7818).

Nordlich und nordwestlich schlie@en sich auf den Gemarkungen Beiersdorf und
Gospersgrin, Gemeinde Fraureuth, Ackerflichen und im AuRenbereich liegende dorfliche
Mischgebiets- und Wohngrundstiicke an. Sidlich sowie stidwestlich schliel3en sich weitere
Gewerbegebietsflachen, u.a. die Flachen der BayWa an, welche in die Ortslage Neumark
vermitteln sowie die Bahnstrecke Leipzig-Hof (s. Abb. 1).

2.3 Artund Umfang planungsrechtlicher Anderungen

Das Plangebiet ist als Industrie- und Gewerbegebiet rechtskraftig festgesetzt. Aufgrund des
Entwicklungsbedarf des ansassigen Unternehmens Séachsisch-Bayerische Starkstrom-
Geratebau GmbH Neumark (SBG) ergeben sich planungsrechtliche Anderungen.
Notwendig wird die Erhéhung des MalR3es der baulichen Nutzung auf eine:

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,8

- Geschossflachenzahl (GFZ) 2,4
sowie die Anderung der tberbaubaren Grundstiicksflachen und die Festsetzung privater
Grunflachen.

3 UBERGEORDNETE GESETZE UND PLANUNGEN

Im Rahmen der Beachtung Ubergeordneter Fachplanungen und Gesetze sind

einzubeziehen:

- Baugesetz (BauGB);

- Raumordnungsgesetz (ROG);

- Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG);

- Sé&chsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (S&chsisches
Naturschutzgesetz - Sachs.NatSchG) ;

- Sachsisches Wassergesetz (Sa&chsWG);

- Gesetz zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (S&chsisches
Denkmalschutzgesetz, SachsDSchG);

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (S&chsLPIG);

- Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landesentwicklung
Uber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Naturschutz-
Ausgleichsverordnung — NatSchAVO);

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013);

- Regionalplan Stidwestsachsen 2008.



Nach Uberprufung der o. g. Gesetzlichkeiten und Fachplanungen kénnen zum jetzigen
Zeitpunkt fur das Plangebiet nachfolgende Aussagen getroffen werden:

= Fur den Geltungsbereich sind keine im Rahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege getroffenen Festsetzungen nach Landes-, Bundes- oder EU-Recht
nachrichtlich zu tbernehmen.

=>» Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder im Nahbereich der im Rahmen der européischen
Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie ausgewiesenen Schutzgebiete.

=> Es gibt keine Anbindung oder geplante Vernetzungen mit ausgewiesenen oder geplanten
Okologischen Verbundsystemen laut Landesentwicklungsplan und Regionalplan.

= Das Plangebiet liegt aulRerhalb eines ausgewiesenen oder geplanten
Landschaftsschutzgebietes.

= Das Plangebiet liegt auRerhalb eines ausgewiesenen oder geplanten
Naturschutzgebietes.

= Es sind keine geschiitzten Biotope i. S. des § 21 SachsNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG)
innerhalb des Geltungsbereichs bekannt oder kartiert.

=>» Das Plangebiet ist im Regionalplan als im Rahmen von Bauleitplanverfahren genehmigte
und realisierte Vorhaben nachrichtlich dargestellt.

4 ANALYSE UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
4.1 Strategische Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichts

Die Umweltprifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens konzentriert sich auf
Anderungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter aufgrund anderer bzw. aktueller und
ergdnzender standortbezogener Analysen in Verbindung mit dem unmittelbaren
Planvorhaben. Diese ergeben sich aus dem Scoping, welches im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und der Behérden nach §4 Abs. 1 BauGB
erfolgt. Sie sind in die Umweltprifung eingestellt und in der Entwurfsfassung des
Umweltberichts bertcksichtigt.

Bewertet werden dabei nachfolgende Schutzgiiter:

Schutzgut
Mensch Klima/Luft
Tiere und Pflanzen Landschaftsbild/-erleben
Boden Kultur- u. Sachguter
Wasser

4.2 Bewertung des Umweltzustandes und der Schutzguter

4.2.1 Schutzqut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planungsanderung
im Wesentlichen Auswirkungen auf Lebensqualitdt, Erholung sowie Wohnen und
Wohnumfeld (visuelle Beeintrachtigungen, Larm, Immissionen) von Bedeutung.

Bestand



Das Plangebiet gehort vollstdndig zum Industrie- und Gewerbestandort der Gemeinde
Neumark an der Werdauer Strale und unterliegt den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans. Als Nutzungen sind festgesetzt und im Geltungsbereich des B-Plans
vollstandig realisiert:

- Industrie- und Gewerbegebietsflachen

- Offentliche Verkehrsflachen mit Verkehrsgrin,

- Offentliche und private Griin- und Gehoélzflachen.

Das Plangebiet erflllt aufgrund der baurechtlich zulassigen gewerblichen Nutzung keine
bzw. geringe Funktionen hinsichtlich Lebensqualitst und Wohnen sowie keine
Erholungsfunktion. Schutzbediirftige Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. In der
Umgebung befinden sich Mischgebietshebauungen im AulRenbereich mit schutzbedurftigen
Nutzungen.

Planung
Die festgesetzte Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet @ndert sich nicht. Es erfolgt

jedoch eine geanderte funktionale Zuordnung der Nutzungen durch Anderungen der
Uberbaubaren Flachen innerhalb des Anderungsgebietes. Dies bietet dem Unternehmen
Entwicklungspotential auf den bestehenden Gewerbeflachen ohne Flachenerweiterung.
Das Plangebiet ist durch Larmemissionen der vorhandenen gewerblichen Nutzungen
vorbelastet. Die angestrebte Konzentration kann jedoch zu einer Erhéhung der
Larmbelastungen sowohl innerhalb des Gewerbegebietes als auch fiir Nachbargebiete
fuhren. Deshalb erfolgte fiur die Erweiterung der Unternehmen innerhalb des
Gewerbestandortes 2016 eine schalltechnische Untersuchung von G.U.B. Ingenieur AG
Zwickau. Die Untersuchung erfolgte vorhabenbezogen am bestehenden Standort und den
damit verbundenen Anforderungen. Aufgrund der Nahe von gewerblicher Nutzung und
Mischgebietsnutzung mit Wohnen ist die Bewaltigung der Immissionsschutzproblematik von
besonderer Bedeutung.

In der schalltechnischen Untersuchung (Anlage zur Begrindung) wurde der Nachweis der
Einhaltung gesetzlich vorgegebener Larmkontingente auch unter Beachtung von
Larmspitzen fir die Gewerbeflachen des Plangebietes erbracht. Es ist sichergestellt, dass in
der schutzbedirftigen Nachbarschaft des Plangebietes keine larmbedingten Konflikte
auftreten. Damit wird den Belangen im Bereich Larmschutz gemaf3 entsprochen.

4.2.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Bestand

Im Plangebiet und dessen ndherem Umfeld sind keine rechtsverbindlich festgesetzten bzw.
einstweilig gesicherten Flachen im Sinne der 88 22, 23, 28, 29 BNatSchG i. V. m. 8§ 13, 14,
18, 19 SachsNatSchG und keine besonders geschiitzten Biotope gemal 8§ 30 BNatSchG
und 8 21 SachsNatSchG bekannt bzw. registriert. Besonders geschitzte Pflanzen- und
Tierarten, die den Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG begriinden, sind im Gebiet nicht
bekannt bzw. nachgewiesen.

Das Gebiet der Anderungsplanung ist vorwiegend durch lineare Saumgehoélze in Form von
Wildgeholzhecken entlang der Grundstiicksgrenzen insbesondere auf Béschungsflachen im
Ubergang zur Werdauer StraBe und PoststraRe gepragt. Die Hecken bestehen aus Laub-
und Nadelgehodlz. GemalR Festsetzungen des gultigen Bebauungsplans sind die Flachen
vollstéandig als Industrie- und Gewerbeflachen ausgewiesen.

Abb. 2, 3: Geholzbestand im Bdschungsbereich zur Werdauer Stral3e innerhalb des Firmengeléandes
der SBG (10/2017)



Abb. 5, 6: Griin- und Gehdlzbestand innerhalb des Firmengeléndes



Bewertung: )
Die Biotoptypen der Grin- und Geholzflachen innerhalb des Anderungsgebietes sind

Uberwiegend kleinflachig und isoliert. Es besteht kein Biotopverbund.

Nordlich und nordwestlich grenzen intensiv genutzte Ackerflachen an sowie sudlich und
westlich gewerblich genutzte Flachen ohne wertvolle Habitat- bzw. Biotopstrukturen.
Aufgrund der geringen Flachengrof3en und der isolierten Standorte bieten die Biotope nur
Tierarten mit einem grof3en Aktionsradius wie z. B. Vogel, einen gewissen Schutz- und
Ruckzugsraum. Fir Tierarten mit einem geringen Aktionsradius bieten diese Standorte keine
bzw. eingeschrénkte Entwicklungs- und Reproduktionsmdglichkeiten, da u. a. der genetische
Austausch eingeschrankt bzw. nicht mdglich ist.

Aufgrund des Uberwiegend geringen Alters der Baume/Gehdlze ist davon auszugehen, dass
sich keine Hohlenbaume darunter befinden, so dass von einer geringen Wertigkeit in Bezug
auf potentielle Brut- oder Winterquartiere fur Vogel und Fledermause auszugehen ist. Dies
trifft auch auf den Bestand an baulichen Anlagen und Geb&auden innerhalb der
Gewerbeflachen zu. Auch sie bieten aufgrund ihrer Anlage und Konstruktion kaum
potenzielle Lebensraume fur Flederm&use und relevante Vogelarten wie Turmfalke oder
Schleiereule. Den Gehdlz- und Vegetationsflachen innerhalb des Gebietes kommt damit eine
geringe okologische Wertigkeit fur dieses Schutzgut zu.



Planung
Mit der Anderungsplanung werden die bestehenden Griin- und Gehélzflachen innerhalb des

Anderungsgebietes als private Flachen fur den Erhalt und die Entwicklung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Damit werden deutlich mehr Flachen
als bisher fur MaBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung dieser Biotopstrukturen innerhalb
des Anderungsgebietes festgesetzt.

Die Umsetzung der Anderungsplanung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Bestandes,
sondern garantiert den Erhalt und bietet die Mdoglichkeit der Entwicklung der
Bestandsstrukturen.

4.2.3 Schutzgut Boden

Bestand

In Anbetracht der bestehenden Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung und zur
vorhandenen anthropogenen Uberpragung des Plangebietes ist davon auszugehen, dass
naturnahe Boden, die durch ungestdrt ablaufende Bodenbildungsprozesse ge- kennzeichnet
sind, nicht vorhanden sind, ebenso wie Boden mit Archivfunktion.

Die Bodennutzung des Plangebietes wird durch die festgesetzten Nutzungen im Industrie-
und Gewerbegebiet bestimmt. Festgesetzt sind Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 bis 0,6
mit einer moglichen Erhéhung bis 0,8. Damit sind entsprechend bis zu 70 % des Bodens
Uberbaubar/versiegelbar. Zusammenfassend handelt es sich um Uberformte, anthropogen
gepragte Bdden.

Planung
Mit der geplanten Anderung kommt es zu keiner Erhohung des Versieglungsgrades

gegeniiber dem Bestandsplan. Die Umsetzung der Anderungsplanung fiihrt damit zu keiner
Verschlechterung der Bedingungen fiir das Schutzgut Boden.

Es lasst sich konstatieren, dass in Anbetracht der bestehenden Festsetzungen zur
Nutzungsintensitat und zur vorhandenen anthropogenen Uberpragung des Plangebietes
naturnahe Boden, die durch ungestdrt ablaufende Bodenbildungsprozesse ge- kennzeichnet
sind, nicht vorhanden sind. Es sind keine Béden mit Archivfunktion betroffen.

Es ergibt sich keine Wertminderung der biotischen Ertragsfunktionen.

Zusammenfassend handelt es sich um ein Schutzgut mit mittlerer Wertigkeit.

4.2.4 Schutzqut Wasser

Bestand Grundwasser und Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser, kein Uberschwemmungs- und
kein Trinkwasserschutzgebiet. Im Planbereich sind keine Gebiete fir den Gewasserschutz
ausgewiesen.

Im Planbereich sind keine Gebiete fir den Grundwasserschutz ausgewiesen. Der
Talgrundwasserleiter ist in den rolligen Lockergesteinen des Lohbachs und ggf. den
unmittelbar unterlagernden rolligen Zersatzbildungen der Festgesteine ausgebildet.
Temporar kann Grundwasser auch in rolligen Hangschuttsedimenten vorkommen, welches
dem Gefalle folgend, ebenfalls in den Lohbach entwéssert. Kluftgrundwasser ist erst in Tiefen
ab etwa 10 m unter Gelande zu erwarten.

Planung
Die Umsetzung der Anderungsplanung fiihrt zu keiner Erhéhung des Versieglungsgrades

gegenlber den genehmigten Festsetzungen des Bestandsplans und damit zu keiner
Verschlechterung des Bestandes. Damit kdnnen negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Oberflachenwasser vermieden werden. Die Planung hat gegeniiber dem Ist-Stand keine
weitergehenden Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser. Zusammenfassend handelt
es sich um ein Schutzgut mittlerer Wertigkeit.
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425 Schutzqut Klima und Luft

Bestand

Aufgrund der grof3flachigen Vorpragung der gewerblichen Nutzungen auf den Hang- und
Plateaulagen bestehen Auswirkungen auf das Kleinklima durch Versiegelung/Uberbauung
und Riuckstrahlung. Diese sind lokal begrenzt. Das Anderungsgebiet befindet sich in keinem
Sammel- und Abflussbereich fir Kaltluft. In den Bestandsplanen erfolgten keine
schutzgutbezogenen Festsetzungen.

Planung
Aufgrund der gleichbleibenden Nutzungsdichte erfolgen mit der Anderungsplanung keine

weitergehenden oder intensivierenden Auswirkungen auf das Schutzgut. Die Umsetzung der
Anderungsplanung fuihrt zu keiner Verschlechterung fir das Schutzgut.
Zusammenfassend handelt es sich um ein Schutzgut mit geringer bis mittlerer Wertigkeit.

4.2.6 Schutzqut Landschaftsbild und Landschaftserleben

Bestand

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Vorbehaltsgebieten fir Natur und Landschaft
(Landschaftsbild/Landschaftserleben). Das Plangebiet ist Teil des rund 16 ha grof3en
Industrie- und Gewerbegebietes, welches den Ortsrand von Neumark entlang der Werdauer
Stral3e in Richtung Werdau/Zwickau pragt. Das Plangebiet ist im Ist-Zustand deutlich
anthropogen tberpragt und weitestgehend technisch tberformt.

Planung
Mit der Anderungsplanung ist eine Erhdhung der moglichen Gebaudehdhen in einigen

Teilgebieten auf maximal 20 m zulassig. Sie entspricht damit Gebaudehdhen, die auf den
angrenzenden Industrie- und Gewerbeflachen (BayWa, Regentalbahn, Postfrachtzentrum)
realisiert und teilweise sogar tberschritten werden.

Die Umsetzung der Anderungsplanung fuihrt damit zu keiner Verschlechterung fir das
Schutzgut und hat damit einen geringen Einfluss auf das Schutzgut Landschaftsbild und
Landschaftserleben. Das Schutzgut hat eine geringe Wertigkeit in Bezug auf das Vorhaben.

4.2.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachqiter

Bestand

Laut Landesamt fur Archaologie befinden sich im Umfeld des Plangebietes archaologische
Kulturdenkmale, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind
(mittelalterliches Waldhufendorf [7020a-D-01]).

Planung
Eine potenzielle Beeintrachtigung kann durch das Beachten der Vorgaben des Landesamtes

fir Archéologie vermieden werden. Mit der Anderungsplanung ergeben sich keine
weiterfiihrenden Anforderungen. Die Umsetzung der Anderungsplanung fiihrt damit zu keiner
Verschlechterung fur das Schutzgut. Fir das Schutzgut besteht eine mittlere Relevanz.

4.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes und der Schutzguter
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4.3.1 Bei Umsetzung der Planung

Unter Punkt 4.2 werden die Auswirkungen der Anderungsplanung fur das Anderungsgebiet
den gultigen Festsetzungen gegenubergestellt und verglichen. Mit der Umsetzung der
Planung sind die analysierten Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiter verbunden.
Die Bewertung des Planvorhabens in Bezug auf die untersuchten Schutzguter kann wie folgt
zusammengefasst werden:

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
(im Vgl. zu den giiltigen
SCHUTZGUT Festsetzungen) BEMERKUNG
Positiv negativ Keine bzw.
unerheblich
Geltungsbereich der Anderung
bei entsprechenden
Mensch X Festsetzungen gemaf
Schallschutzgutachten
Tiere und Pflanzen X bei Fe_stsetzung V-
Kompensationsmaf3hahmen
Boden X
Wasser X
Klima und Luft X
Landschaftsbild /-erleben X
Kultur- und  sonstige X
Sachguter

Mit der Umsetzung der Planung sind die analysierten Auswirkungen auf die untersuchten
Schutzguter verbunden. Die Bewertung des Planvorhabens in Bezug auf die untersuchten
Schutzguter kann wie folgt fiir das Anderungsgebiet zusammengefasst werden:

Schutzgut Wertigkeit des Schutzgutes in | Einfluss der Plananderung auf
Bezug auf die Plandnderung das Schutzgut (Grad der
Empfindlichkeit)

Mensch gering-mittel gering
Tiere und Pflanzen gering-mittel gering

Boden mittel gering-mittel

Wasser mittel gering-mittel
Klima/Luft gering gering
Landschaftsbild/-erleben gering gering

Kultur- u. Sachguter gering-mittel gering-mittel

Fur die Schutzguter Boden und Wasser kdnnen mittlere Wertigkeiten in Bezug auf das
Vorhaben und den Einfluss des Vorhabens auf das Schutzgut konstatiert werden. Damit
haben diese Schutzgiter auch den héchsten Grad der Empfindlichkeit in Verbindung mit der
Umsetzung der Planung.

Es zeigt sich im Rahmen der zusammenfassenden Bewertung, dass keine negativen
umweltrelevanten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter mit der Umsetzung der
Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind. Auch hinsichtlich der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern ergeben sich keine zu erwartenden Konflikte.



12

4.3.2 Bei Nichtumsetzung der Planung

Die festgesetzten Gewerbe- und Industrieflachen blieben, kdnnten jedoch nicht fir die
gewilnschte gewerbliche Entwicklung der Unternehmen am Standort voll umfanglich genutzt
werden.

Wenn die Anderungsplanung nicht erfolgt, kénnte dies zu Neuversiegelungen auf anderen
Flachen fuhren oder zur Abwanderung der Unternehmen mit Verlust von Arbeitsplatzen.
Zudem kame es nicht zum Erhalt und Entwicklung von wertvollen Gehdélzstrukturen im
Geltungsbereich der Anderung.

5 BEWALTIGUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

Es wird dargestellt, inwieweit durch die Anderung des Bebauungsplans und damit
verbundene vorgesehene Festsetzungen ein Ausgleich fur die durch die Anderung
ermaoglichten Eingriffe erreicht wird.

Die Eingriffsregelung nach 88 13ff. BNatSchG hat zum Ziel, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erhalten. Sofern das
nicht moglich ist, sind Kompensationsmal3hahmen (Minderungs-, Schutz- sowie Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen) zu ergreifen.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG).
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG).

Der zugrunde gelegte IST-Zustand beruht auf den Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplans und muss nicht mit dem aktuell vorgefundenen Zustand Ubereinstimmen.
Der Geltungsbereich setzt sich aus den im Eigentum des Vorhabentragers befindlichen
Grundstticken/Flurstiicken, Gemarkung Neumark zusammen.

Der Nachweis des Ausgleichs erfolgt Uber die Eingriffs-/Ausgleichshilanz gemaRi
Naturschutzausgleichsverordnung (NatSchAVO) i. V. m. den 88§ 8, 9 SachsNatSchG und in
Anlehnung an die Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen fur den 87.850 m2 groRen Anderungsbereich:

Ist-Zustand (gemal Festsetzungen des geltenden B-Plans)

Festgesetzte Nutzungstypen

ca.: 1.600 m2 Grin- Geholzflachen an Bauwerken, isoliert

ca. 86.250 m2 Gl- und GE-Flache inkl. innerbetr. Verkehrs-, Park- u. Wegeflachen

davon:

- 76.650 m2 Gl mit GRZ 0,6
= 76.650%0,6= 45.990 m2+anteilig max. 50%=15.330 (bzw.max.0,8 f. Stellpl. u. Zufahrten
etc. nach § 19 BauNVO) Y 61.320 m?
- 9.600 m2 GE mit GRZ 0,4
=9.600*0,4 = 3.840 m2 + anteilig 50%=1.920 (max. 0,6 f. Stellpl. u. Zufahrten etc. nach § 19
BauNVO) > 5.760 m2

>> 67.080 m2
Daraus zusammengefasst: Biotoppunkte
Zu Gl:
- davon 61.320 m2 x 0,0 BWF (AO:bebaute u. vollversiegelte Flachen) 0

15.330m2 x 0,1 BWF (Al:unversiegelt befestigte Flachen u. Grinflachen) 1533
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Zu GE:

- davon 5.760 m2 x 0,0 BWF (AO:bebaute u. vollversiegelte Flachen) 0
3.840m2 x 0,1 BWF (Al:unversiegelt befestigte Flachen u. Griinflachen) 384

- 1.600 m2x 0,2 BWF (A2: Grun- Gehdlzflachen an Bauwerken, Stral3en etc. isoliert) 320

Gesamtbiotopwert Ist (Bestandsplanung laut Festsetzungen) 2237

Soll-Zustand gemaR Anderungsplanung

Geplante Nutzungstypen
ca. 8.690 m2 Griin- Geholzflachen an Bauwerken, isoliert
ca. 79.160 m2 Gl- und GE-Fléache inkl. innerbetrieblicher Verkehrs-, Park- u. Wegeflachen

davon:
- 73.160 m2 GI mit GRZ 0,8
- 6.000m2GE mitGRz0,8 = 79.160*0,8 = 63.328 m2
Daraus zusammengefasst: Biotoppunkte
Zu GI/GE:
- davon 63.328 m2 x 0,0 BWF (AO:bebaute u. vollversiegelte Flachen) 0
15.832 m2 x 0,1 BWF (Al:unversiegelt befestigte Flachen u. sonst. Grinflachen) 1583
- 8.690 m2 x 0,2 BWF (A2: Griin-/Gehdlzflachen an Bauwerken, StralRen etc., isoliert) 1738
Gesamtbiotopwert Soll 3321
Bilanz: Gesamtbiotopwert Soll - Gesamtbiotopwert Ist +1084

Damit kann der Ausgleich vollstandig innerhalb des Anderungsteils auf den Flachen des
Vorhabentragers realisiert werden.

Nach den Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen... sind
weiterhin zu prifen, ob Funktionen besonderer Bedeutung vom Eingriff betroffen sind. Im
vorliegenden Fall sind weder Biotische Ertragsfunktionen noch sonstige umwelt- und
naturschutzrelevante Funktionen von Bedeutung betroffen.

Die konkreten Vorgaben zur Umsetzung der Kompensationsmalnahmen enthalt der
integrierte Grinordnungsplan mit Erlauterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan und
entsprechenden textlichen und planerischen Festsetzungen.

6 UMWELTUBERWACHUNG/ MONITORING

Nach Abschluss des Planverfahrens folgt das Monitoring der Umweltauswirkungen. Nach
§ 4c, Satz 1 BauGB Uberwacht der Trager der Bauleitplanung ,die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen®. Diese Aufgabe hat das strategische
Ziel, potenziell zu erwartende und ganz gezielt auch unvorhergesehene Auswirkungen
frihzeitig zu erkennen und ggf. MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zur Unterstiitzung des
Monitorings unterrichtet die Behorde (insbesondere das LRA) den Trager der Bauleitplanung,
wenn sie entsprechende Erkenntnisse aus der Durchfiihrung eines Bebauungsplans erlangt.
Diese Informationspflicht ist eine Bringschuld und bedarf keiner erneuten Einholung von
Stellungnahmen.


http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__4c.html
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Die Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf der Basis der festgesetzten
KompensationsmalRnahmen uberpruft. Die Umsetzung der MafRnahmen auf den privaten
Baugrundsticken wie z. B. die Realisierung der zu erhaltenden und anzupflanzenden
Flachen sind durch Baukontrollen vorzunehmen.

Die Einhaltung des =zuladssigen Larmschutzes sind im  anlagenbezogenen
Genehmigungsverfahren nach SachsBO bzw. gemall BImSchG durch den jeweiligen
Bauherren nachzuweisen. Die Uberwachung der festgesetzten MaRnahmen zum
Immissionsschutz  muss durch die jeweilige Genehmigungsbehdrde in jedem
Genehmigungsverfahren bzw. gemaR3 § 52 BImSchG durchgefuhrt werden.

7 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Die analysierten Beeintrachtigungen der Schutzguter in Verbindung mit der Realisierung der
Planung sind gem. 8§ 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, auszugleichen oder
zu ersetzen. Die Analyse der Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
und Industriegebiet Werdauer Strafl3e* auf die einzelnen Schutzguter stellt klar, dass keine
Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten sind.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser lassen sich durch die Einhaltung
der geltenden Festsetzungen minimieren. Damit sind MafRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in die
Planung eingestellt.

Zu erwartende Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Absatz 4 BauGB sind im vorliegenden
Fall die potenziell mégliche Belastung der Umgebungsbebauung durch Gewerbelarm. Die
Problematik der Emissionen ist in den vorstehenden Ausfuhrungen abgehandelt.
Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung sind beschrieben.



