Gemeinde Neumark

Bebauungsplan
Solarpark Neumark Huthaus
Planteil C — Begrundung

Planungsstand: Vorentwurf

Planfassung: 16.10.2023

Gemeinde: Neumark
Markt 3
08496 Neumark

Gemarkung: Neumark



Bebauungsplan Solarpark Neumark Huthaus Vorentwurf

Gemeinde Neumark Planteil C — Begriindung
Inhaltsverzeichnis

1 Anlass, Erfordernis, allgemeine Ziele und Zwecke der Planaufstellung ............cccocoeeeveeniiiccceescecne 2
2 Ortliche GEGEDENNEIIEN .......viieececee bbb bbb bbbttt b s s en s 3
2.1 Lage des raumlichen GEltUNGSDEIEICNES ........c.cvviiiecicicce s 3
2.2 Bestandsbeschreibung des PIangebietes. ..ot 4
3 Ubergeordnete planeriSChe VOTGADEN.............c.....orrevveeeeeeveeeeeeeeeseseeseessessseesssessssseessssessessssssssnesssssessessess 4
3.1 LandeSentWIiCKIUNGSPIAN ...ttt 4
3.2 REGIONAIDIAN. ...t 4
3.3 FIAChENNUIZUNGSPIAN ...ttt 6
3.4 Erneuerbare- Energien-Gesetz und Photovoltaik-Freiflachenverordnung.........cccoocoeeeceiiinceccccceeeceenns 6
4 Schutzgebiete UNd RESHIKHONEN ..o 7
4.1 Natur- und LandSChaftSSCRULZ.........c..cuiuiiiicii 7
4.2 WASSEITECNT ...ttt bbbttt 7
4.3 LURVEIKENT ...ttt 8
A4 FOISITECNL ...ttt bbbt 8
5 StAdtebauliche KONZEPHON ........ccee ettt st 9
5.1 Planungskonzept — Grundzige der PIanNUNG ..........cceiririrriceses e 9
5.2 EFSCRIIEIUNG. ... .. vetieeeteieiei ettt 9
5.3 BrandSCNUIZ/LOSCWASSET .........cueiueiiiieiiieieiseet sttt 10
6 Begrindung der FESISEIZUNGEN ...t eeen 11
6.1 Bauplanungsrechtliche FESISEIZUNGEN..........cvuiei e 11
6.2 Bauordnungsrechtliche FESISEIZUNGEN .........coururiir s 11
6.3 Grunordnerische und bodenordnerische FEStSEIZUNGEN............c.cuiiriiiiriec e 11
7 BOUENOIANUNG ...ttt 12

oI P=10] 1= 01 o] = T2 AR 12



Bebauungsplan Solarpark Neumark Huthaus Vorentwurf
Gemeinde Neumark Planteil C — Begriindung

1 Anlass, Erfordernis, allgemeine Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Der Gemeinderat Neumark hat am 30.03.2023 in offentlicher Sitzung nach pflichtgemaliem Ermessen den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Solarpark Neumark Huthaus gefasst. Mit dem Bebauungsplan wird
ein sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage gemalt § 11 BauNVO festgesetzt sowie eine Griinflache. Die
Gemeinde Neumark besitzt keinen Flachennutzungsplan, sodass ein vorzeitiger Bebauungsplan gemal § 8 Abs.
4 BauGB aufgestellt wird.

Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Neumark einen Beitrag zum Klimaschutz
und gestaltet aktiv die Energiewende vor Ort. Damit steht dieser Bebauungsplan im Kontext zur Energiepolitik des
Bundes, welche mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf den beschleunigten Ausbau
und die Erh6hung des Anteils der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien ausgerichtet ist. Die Errichtung und
der Betrieb von Anlagen fir erneuerbare Energien ist von Uberragendem offentlichen Interesse. Es wird dem
Klimawandel gemaR dem 2016 vom Bundeskabinett beschlossenen ,Klimaschutzplan 2050“ Rechnung getragen
und ein Beitrag zur raschen CO,-Reduzierung geleistet. Im sachsischen Energie- und Klimaprogramm 2021 (EKP
2021) sind Ziele und Handlungsschwerpunkte fur Klimaschutz und Klimaanpassung mit ambitionierten
Ausbauzielen fiir die erneuerbaren Energien im Freistaat Sachsen festgelegt.

Aufgrund der topografischen Lage, der gegebenen ErschlieRungsvoraussetzungen, der Vorbelastung durch die
angrenzende Bundesstrale, Staatsstralle und zweigleisige Bahnlinie sowie die Anschlussméglichkeit an die
geplante 110 kV-Leitung soll die Flache des Geltungsbereiches zur Erzeugung erneuerbarer Energien als
Wirtschaftsfaktor in der Gemeinde Neumark genutzt werden. Die erneuerbare Energiegewinnung wird mit diesem
Bebauungsplan durch verbindliche stadtebauliche Regelungen zur Aufstellung von Photovoltaik-Modulen (PV-
Module) geordnet festgesetzt. Der Anschluss soll durch ein Umspannwerk im Geltungsbereich erfolgen, fir dieses
wird ein separates Genehmigungsverfahren durchgefihrt.

Der Geltungsbereich kennzeichnet sich als intensiv genutztes Ackerland und wird mit den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes zukiinftig als Photovoltaikanlage genutzt. Unter den PV-Modulen wird eine extensive Wiese
angelegt.

Dieser Bebauungsplan setzt fiir die Flurstiicke 356/20, 528 und 530/1 der Gemarkung Neumark die zukinftige
Nutzung von Solarenergie planungsrechtlich verbindlich fest.
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2 ortliche Gegebenheiten

2.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches
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Abbildung 1: Topographische Karte mit Plangebiet (rot umrandet) (Quelle: LANDESAMT FUR GEOBASISINFORMATION SACHSEN
(GEOSN) 2023, bearbeitet durch LA Panse)

Die Gemeinde Neumark befindet sich im Vogtlandkreis. Das Gemeindegebiet erstreckt sich (iber eine Flache von
17,31 km? und hat 2.915 Einwohner.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil Neumark im stidwestlichen Gemeindegebiet und grenzt
direkt an das Gemeindegebiet von Reichenbach im Vogtland.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 356/20, 528 und 530/1 der Gemarkung Neumark mit einer
FlachengréRe von insgesamt ca. 350.126 m2.

Westlich, entlang des Geltungsbereiches, verlaufen Gleise der Bahnstrecke, die Leipzig und Hof
(Streckennummer: 6362) verbindet. Nérdlich verlaufen auf einem Strallendamm die Bundesstrale B 173 und
ostlich die StaatsstralRe S 289 in hohem Ausbaugrad. Stidéstlich befindet sich Wald. Das Gelandeprofil ist leicht in
Richtung Sldosten geneigt und eignet sich daher sehr gut fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie.

1 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2023): Bevélkerungsstand, Einwohnerzahlen. Unterjahrige Ergebnisse. Aktuelle Monatsdaten.
Einwohnerzahlen nach Gemeinden. Einwohnerzahl am 31.12.2022. Online unter: https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html,
Zugriff am: 28.08.2023
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Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich (Geltungsbereich rot umrandet) (Quelle: LANDESAMT FUR GEOBASISINFORMATION
SACHSEN (GEOSN) 2023, bearbeitet durch LA Panse)

2.2 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich kennzeichnet sich berwiegend als Ackerfliche. Am Rand des sUddstlichen
Geltungsbereiches befinden sich Intensivgrinland und ein Wirtschaftsweg, welcher im Rahmen der
landwirtschaftlichen Nutzung verwendet wird.

3 Ubergeordnete planerische Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) als landesplanerisches Gesamtkonzept fiir die raumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen fiir fachliche Planungen.
Im LEP 2013 ist die Gemeinde Neumark als Verdichtungsraum gekennzeichnet. Durch das Gemeindegebiet
verlaufen Uberregional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachsen sowie das TEN-Kernnetz (Karte 1 -
Raumstruktur). Weiterhin zahlt die Gemeinde Neumark als grenznahes Gebiet. Das Ziel 5.1.1 zum effizienten und
umweltvertraglichen Ausbau der Nutzung erneuerbare Energien wird als wichtiger Schritt zur Umsetzung der
landesweiten energie- und klimaschutzpolitischen Zielstellung auf kommunaler Ebene umgesetzt.

Fur den Geltungsbereich selbst werden keine konkreten Ausweisungen im LEP getroffen.

3.2 Regionalplan

Die Gemeinde Neumark liegt in der Planungsregion Chemnitz. Derzeit wirksam ist der Regionalplan
Stidwestsachsen (in Kraft getreten am 06.10.2011). Derzeit in Aufstellung befindlich ist der Regionalplan Chemnitz.
Dieser liegt aktuell zur Genehmigung vor. Der Satzungsbeschluss wurde am 20. Juni 2023 gefasst.
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Mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Ziele und Grundsatze des Regionalplanes Siidwestsachsen
der Raumordnung betroffen. Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig im Regionalen Griinzug und teilweise
im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Im Entwurf des Regionalplanes Chemnitz liegt der Geltungsbereich vollstandig in einem Regionalen Griinzug und
einem Vorranggebiet Landwirtschaft sowie teilweise in einem Trinkwasserschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme,
siehe Kapitel 4.2 Wasserrecht). Aufgrund des fortgeschrittenen Planungsstandes (zur Genehmigung vorliegend)
erfolgt die tiefergehende Betrachtung fir den Regionalplan Chemnitz.

Regionaler Griinzug

,Regionale Griinzige sind siedlungsnahe, zusammenhangende Bereiche des Freiraums mit unterschiedlichen
oOkologischen Funktionen oder naturnahen Erholungsmoglichkeiten. Regionale Griinziige sind Ziele der
Raumordnung und von Bebauung im Sinne einer Besiedlung und von anderen funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten.” 2

Der Regionale Griinzug am speziellen Standort kennzeichnet sich, neben dem Ziel den Freiraum zu schiitzen,
durch die besonderen Funktionen Bodenschutz und Wasserspeicher. PV-Anlagen sind in der Begriindung des
Regionalplanes nicht wortlich bzw. explizit ausgeschlossen, jedoch gemal Abstimmungen mit dem
Planungsverband Region Chemnitz am konkreten Standort als funktionswidrige Nutzung einzuordnen. Ein
Zielabweichungsverfahren soll durchgeflihrt werden.

Der Geltungsbereich liegt im Randbereich des Regionalen Griinzugs und nimmt in der Gesamtheit des Regionalen
Griinzugs nur einen geringen Teilbereich ein. Weiterhin ist dieser bereits stark vorbelastet, da westlich entlang des
Geltungsbereiches Bahngleise sowie nérdlich die Bundesstrafie B 173 und 6stlich die Staatsstrae S 289 in hohem
Ausbaugrad verlaufen. Zusétzlich ist im Geltungsbereich ein Maststandort der in Planung befindlichen 110 kV
Hochspannungsfreileitung Herlasgriin-Crossen verortet.

Durch das Errichten der PV-Anlage im Geltungsbereich ist zu erwarten, dass sich die Freiraumfunktionen (Boden,
Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz), verglichen mit der derzeit vorherrschenden intensiven Landwirtschaft,
verbessern werden. Durch den Verzicht auf intensive Landwirtschaft wird fiir die Dauer des Solarparks der Eintrag
von Dingemitteln verhindert, was die Bodenqualitat nachhaltig erhdht und der besonderen Funktion des
Bodenschutzes zutraglich ist. Da auflerdem keine Ertragspflanzen angebaut werden, kommt es zu einem
geringeren Wasserverbrauch der Pflanzen und dadurch wird die Wasserspeicherfunktion verbessert.

Vorranggebiet Landwirtschaft

Das Vorranggebiet Landwirtschaft kennzeichnet sich in erster Linie durch das Ziel Z 2.3.1.2: ,In allen Teilen der
Region soll der Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache durch Versiegelung mit Riicksicht auf den Erhalt der
Existenzgrundlagen der Landwirtschaft vermieden wird.*

Die Bdden im Geltungsbereich haben Bodenwertzahl von 34 und 40, womit sie den Stufen Il und Ill zuzuordnen
sind. Damit besitzen die Boden nur eine mittlere Ertragsfahigkeit, eine mittlere Bodenfruchtbarkeit mit nutzbarer
mittlerer Feldkapazitat ist vorherrschend.

Fur die Dauer der Nutzung als PV-Anlage scheidet der Geltungsbereich aus der landwirtschaftlichen Nutzung aus.
Trotz weiterfihrender landwirtschaftlicher Nutzung der Flache mit Schafbeweidung verringert sich der

2 Regionalplan Region Chemnitz, Satzungsfassung der 32. Verbandsversammlung, Stand: 20.06.2023, S. 62
3Ebd. S. 136
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Landnutzungskoeffizient so stark, dass die neue Nutzung nicht mit dem Vorranggebiet Landwirtschaft vereinbar
ist. Ein Zielabweichungsverfahren soll durchgefiihrt werden. Die Nutzung des Geltungsbereiches als PV-Anlage
wird anhand textlicher Festsetzung auf 30 Jahre beschrankt und eine landwirtschaftliche Nachnutzung festgelegt.

Fir die betroffenen Ziele der Raumordnung wird ein gemeinsames Zielabweichungsverfahren angestrebt und im
Anschluss an die Friihzeitige Beteiligung gestartet. Es wird u.a. eine Standortalternativenpriifung durchgefiinrt.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neumark hat keinen Flachennutzungsplan.
Es wird ein vorzeitiger Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

3.4 Erneuerbare- Energien-Gesetz und Photovoltaik-Freiflachenverordnung

,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden
offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit.” (§ 2 EEG)

Die Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO) des Séchsischen Staatsministeriums fir Energie, Klimaschutz,
Umwelt und Landwirtschaft zeigt die Gebietskulisse fir PV-Freiflachenanlagen mit méglicher Erneuerbarer-
Energien-Gesetz-Férderung auf. Sie betrifft benachteiligte, landwirtschaftliche als Acker- oder Griinland genutzte
Flachen abzuglich des Nationalparks sowie von Naturschutz- und Natura-2000-Gebieten.

Abbildung 3: Auszug aus PVFVO mit der Gebietskulisse fiir PV-Freifldchenanlagen (benachteiligte Gebiete blau schraffiert,
Plangebiet roter Kreis) mit méglicher EEG-Férderung (Quelle: LANDESAMT FUR GEOBASISINFORMATION SACHSEN (GEOSN) 2023,
bearbeitet durch LA Panse)

Entsprechend der PVFVO des Freistaates Sachsen liegt der Geltungsbereich in einem in Bezug auf die
landwirtschaftliche Nutzung benachteiligtes Gebiet und ist damit potenziell EEG-forderfahig.

Zusatzlich zur potentiellen EEG-Forderfahigkeit durch die PVFO Sachsens (Volumenbeschrankt auf 180 MW/Jahr),
besteht eine weitere EEG-Forderfahigkeit durch die Lage von etwa der Halfte der Flache im 500 m Korridor um
Schieneninfrastruktur (Streckennummer 6362). Hierbei liegt das Ausschreibungsvolumen bei ca. 6.000 MW/ Jahr.

Die Anlage liegt somit in vom Landes- als auch Bundesgesetzgeber praferierter und geforderter Gebietskulisse.
6
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4 Schutzgebiete und Restriktionen

4.1 Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Naturschutzobjekte und -gebiete im Sinne von §§ 13 bis 19
SachsNatSchG vorhanden oder werden durch die Planung beeinflusst. Besonders geschiitzte Biotope nach § 30
BNatschG i.V.m. § 21 SachsNatSchG liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Schutzgebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind von dem B-Plan nicht betroffen.

4.2 Wasserrecht

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Trinkwasserschutzgebiet fir Grundwasser und Uferfiltrat QG
Oberreichenbach (T-5661057), in den Zonen 1I-02 und 111-02.

Fir dieses Quellgebiet sind noch die Kreistagsbeschllisse des Rats des Kreises Reichenbach vom 06.01.1977
(Schutzzonen | und II) und vom 15.05.1986 (Schutzzone lll) als Ver- und Gebote der TGL 43850 (Fachstandard
fur Trinkwasserschutzgebiete der ehemaligen Deutschen Demokratischen Republik) geltend. Weiterhin sind im
Trinkwasserschutzgebiet die aktuell gliltigen fachlichen Regelungen (z.B. der DVGW (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e. V.), hier inshesondere das W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1:
Schutzgebiete fur Grundwasser sowie das Positionspapier vom 19.04.2023 ,Erzeugung erneuerbarer Energie in
Grundwasserschutzgebieten - Ausbau fordern und Trinkwasserressourcen schiitzen®) zu beachten.
GleichermalRen die AwSV (Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen), die ebenfalls
Aussagen zu Anlagen in Trinkwasserschutzgebieten enthalt.

Fur die Schutzzone Il besteht ein hohes Gefahrdungspotential (DVGW W 101, Tabelle 1, Ziff. 8.12). Faktisch sind
PV-Anlagen in der Schutzzone Il ausgeschlossen. Es sind jedoch Ausnahmen mdglich, wenn diese ohne
nennenswerte Eingriffe in den Untergrund errichtet und ohne den Einsatz wassergefahrdender Stoffe betrieben
werden konnen.

Fur die Schutzzone IIl besteht ein mittleres Gefahrdungspotential (DVGW W 101, Tabelle 1, Ziff. 8.12). Eine
Errichtung von PV-Anlagen ist unter besonderen Schutzvorkehrungen, die Umwelt- und Gewasserbelastungen
ausschliefen, moglich.

Der Ausbau Erneuerbarer Energien ist im Uberragenden offentlichen Interesse, dient der 6ffentlichen Sicherheit
und damit dem Uberwiegenden Wohl der Allgemeinheit. Im Rahmen des Bewirtschaftungsermessens der Behorden
kénnen im begriindeten Einzelfall auch Befreiungen von Verboten und Beschrénkungen erteilt werden. Hierflir
werden Abstimmungen mit dem értlichen Wasserversorgungsunternehmen getroffen und eine wasserrechtliche
Genehmigung beantragt. Dafiir werden u.a. eine Gefahrdungsanalyse und eine Risikoabschétzung erstellt.
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Abbildung 4: Trinkwasserschutzgebiet mit Geltungsbereich (Schutzzone Il dunkelgriin, Schutzzone Il hellgriin,
Geltungsbereich rot umrandet) (Quelle: LANDESAMT FUR GEOBASISINFORMATION SACHSEN (GEOSN) 2023, bearbeitet durch LA
Panse)

4.3 Luftverkehr

Der Geltungsbereich liegt im Baubeschréankungsbereich des Verkehrslandeplatzes Zwickau. Es gilt der
Baubeschrankungsbereich "Klasse B" der ehemaligen DDR.

In diesem Bereich darf ohne Zustimmung der Luftfahrtbehérde der Landesdirektion Sachsen kein Bauwerk errichtet
werden. Im Planteil B des Bebauungsplanes wird diesbezlglich ein Hinweis aufgenommen. Infolgedessen wird bei
der Beantragung der Baugenehmigung die zustandige Landesluftfahrtbehdrde (Ref. 36 der Landesdirektion)
involviert.

4.4 Forstrecht

Sudlich und dstlich des Geltungsbereiches befindet sich Wald im Sinne des SachsWaldG. Mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes (Baugrenze) wird sichergestellt, dass der Waldabstand von 30 m gemaR § 25 Abs. 3
SachsWaldG eingehalten wird.
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5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Planungskonzept — Grundziige der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll ein Beitrag zur erneuerbaren Energiegewinnung geleistet werden.
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer
festaufgestanderten PV-Freiflichenanlage. Durch ein separates Genehmigungsverfahren soll ein Umspannwerk
im Geltungsbereich errichtet werden. Die Leistung der gesamten Anlage ist mit ca. 34.389 kWp geplant.

Die PV-Module diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Von der Gleismitte zur Baugrenze wird der
Mindestabstand von 10 m eingehalten. Zur harmonischen Einordnung in das Landschaftsbild ist die Einfriedung
ausschlieflich in matten Griin- und Grauténen zugelassen.

Entsprechend der Regelungen des Bebauungsplanes konnen die PV-Module auf Tragergestellen befestigt und bei
Notwendigkeit punktuell gegriindet werden. Die Standerkonstruktion der Modultische soll so beschaffen sein, dass
eine extensive Griinlandnutzung der Uberbauten Grundstiicksflache gesichert wird. Die Hohe der Module ist auf
4,00 m Uber dem Boden eingeschrénkt. Die Mindesthdhe der Modultischunterkanten von 0,80 m sichern die
Versorgung der darunterliegenden Flachen mit ausreichend Streulicht, so dass sich eine geschlossene
Pflanzendecke entwickeln kann. Der Modulreihenabstand bestimmt sich nach der Bauhéhe der Anlagen, um
Verschattungen auf den PV-Modulen zu vermeiden.

5.2 ErschlieBung

5.2.1 Verkehrliche ErschlieRBung

Die &uRere ErschlieBung erfolgt Gber den norddstlich der S 289 gelegenen Wirtschaftsweg und die ,Alte
Poststralie.

Der Wirtschaftsweg im Geltungsbereich ist zu erhalten. Die Erschliefung im Sondergebiet erfolgt tber private
Verkehrsflachen.

5.2.2 Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszone

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Ortsdurchfahrt, sodass entlang von Staatsstraen die Vorschriften des § 24
Abs. 1 SachsStrG bezlglich des Anbaus fiir Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
&uleren Rand der befestigten Fahrbahn, sowie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten an Staatsstralen oder
Kreisstraflen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, zu beachten sind.

Weiterhin gilt die Anbaubeschrénkungszone nach § 24 Abs. 2 SachsStrG, wonach Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehdrde bedirfen, wenn
bauliche Anlagen langs der StaatsstraBen oder Kreisstrallen auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufleren Rand
der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen sowie bauliche Anlagen
auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten von Staatsstraflen oder Kreisstraen uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.
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5.2.3 Medientechnische ErschlieRBung

Stromversorgung

Die Energieeinspeisung der geplanten PV-Anlage erfolgt tiber das geplante Umspannwerk direkt im Sondergebiet
in die geplante 110-kV-Leitung.

Oberflachenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflieRende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig und schadlos
uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die unterliegenden Flachen sind durch den
Niederschlagswasserabfluss nicht nachteilig zu beeinflussen. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen oder
Abflussverscharfungen auftreten, sind diesen geeignete Manahmen wie z.B. Bepflanzung oder Riickhaltemulden
entgegenzusetzen.

Weitere ErschlieBungsmalnahmen (wie z.B. firr Trinkwasser, Abwasser, Gas oder Telekommunikationsanlagen)
sind flir das geplante Vorhaben nicht erforderlich.

5.3 Brandschutz/Loschwasser

Nach § 14 SachsBO sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren, sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind (siehe VwVSachsBO Nr. 14).

Bei dem Neubau einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage handelt es sich im Wesentlichen um die Errichtung von
technischen Anlagen. Bei einem mdglichen Brandszenario ist davon auszugehen, dass keine Malknahmen zur
Personenrettung erforderlich sind, da ausschlieBlich selbstrettungsfahiges Wartungspersonal die Anlage betritt.
Neben der Bekampfung von méglichen Branden in den Transformatoren- bzw. Wechselrichterstationen werden
sich die Loscharbeiten im Wesentlichen auf eine Bek&mpfung von mdglichen Flachenbranden (Verhinderung der
Ausbreitung) sowie den mdglichen Schutz der Anlage vor Umgebungsbrénden und umgekehrt beschrénken.

Von den PV-Modulen ist keine Brandgefahr zu erwarten. Eine Brandgefahr besteht bei den Trafostationen. Die
Gefahrvon Schwelbranden im Bereich der Kabel besteht, wird aber durch ein Verlegen in der Erde minimiert. Durch
trockenen und héheren Bewuchs unter und neben den PV-Modulen sind Wiesenbrande mdglich. Die Brandlast
durch Bewuchs soll durch stetiges Beweiden oder durch entsprechende Mahd (max. 2x jahrlich) geringgehalten
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschliet auBerdem eine private Griinflache, auf der
Nebenanlagen errichtet werden konnen.

Eine Grundsicherung mit Loschwasser ist deshalb erforderlich. Nach DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1 wird fir eine geringe Gefahr der Brandausbreitung eine Loschwassermenge von 48 m¥h ermittelt. Der
ermittelte Loschwasserbedarf ist fir zwei Stunden sicherzustellen. Die angegebene Loschwassermenge ist bei
ErschlieBung zu realisieren. Ist die Bereitstellung von Ldschwasser Uber einen Zeitraum von 2 h aus dem
Trinkwassernetz in einem Bereich von 300 m nicht méglich, so miissen andere Bereitstellungsmdglichkeiten flr
Léschwasser mit einbezogen werden.
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6 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO. Innerhalb des
sonstigen Sondergebietes ist die Nutzung von PV-Freianlagen zur Erzeugung ermeuerbarer Energien moglich. Die
Errichtung von notwendigen Nebenanlagen flr das Betreiben der Anlage (z.B. Trafo- und Wechselrichterstationen)
sind ebenfalls zugelassen.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die maximale H6he der Solar-Module wird mit 4,00 m im Bezug zum natiirlichen Gelande (Modul-Hohe) festgelegt.
Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der Gesamthohe wird die Gelandeoberkante gemessen
senkrecht unter dem jeweiligen PV-Modul festgesetzt.

Aufgrund der vorgesehenen Modulfldche, den Wechselrichter- und Trafostation sowie weiteren Nebenanlagen
ergibt sich eine GRZ von 0,8. Die GRZ bezieht sich hier in erster Linie auf die von den Modulen (iberdeckbare
Flache und begrenzt die bauliche Nutzung auf ein minimales MaR. Abweichende Hohen fiir bauliche Anlagen (z.B.
Trafo-, Wechselrichterstationen und Speicheranlagen) sind zugelassen.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte Baugrenze erstreckt sich Uber das gesamte sonstige Sondergebiet, sodass die Flache
wirtschaftlich nachhaltig genutzt werden kann. Die Abstandsflachen zu StraRen und benachbarten Grundsttlicken
sind nach S&chsischer Bauordnung (SachsBO) einzuhalten. Zur angrenzenden Bahnlinie ist ein Abstand von 10 m
zur Gleismitte einzuhalten, dieser darf auch von Nebenanlagen nicht in Anspruch genommen werden.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung des Gelandes wird eine max. 2,50 m hohe Einzaunung des Plangebietes festgesetzt.

6.3 Griinordnerische und bodenordnerische Festsetzungen

Zum Minimieren der Bodenversiegelung ist das Befestigen von neu anzulegenden Wegen, Stellflichen und
sonstigen Nebenflachen im Geltungsbereich nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. Schotter,
wassergebundene Decke) zuléssig.

Das von den Modulen abflieRende Niederschlagswasser ist breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuléssig.

Im Sondergebiet Photovoltaikanlage ist auf den Flachen, die nicht durch bauliche Anlagen oder durch Wege voll-
bzw. teilversiegelt werden, durch die Entwicklung einer extensiven Wiese mit standorttypischem Regiosaatgut eine
geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke herzustellen und fir die Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage zu pflegen und erhalten. Zwischen den Modulen ist ca. ein Drittel der Gblichen Menge zu
verwenden, um lichtbedirftigen Pflanzenarten optimale Keimungs- und Wachstumsbedingungen zu schaffen.
Somit erfolgt eine artenschutzfachliche Aufwertung des Geltungsbereiches.
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Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern ist die vorhandene Feldhecke auf Dauer zu erhalten.

Artenschutz

Fur den Geltungsbereich wurde eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (sAP) durchgeftihrt. Diese ist dem
Bebauungsplan als Anlage 2 beigefiigt. Es wurden 8 Reviere der Feldlerche nachgewiesen, fir die als CEF-
Mafinahme insgesamt 16 Feldlerchenfenster festgesetzt sind. Einige Feldlerchenfenster kénnen im
Freihaltestreifen der 110 kV-Leitung vorgesehen werden.

7 Bodenordnung

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke der Gemarkung Neumark. Die Flurstiicke haben alle denselben
Eigentlimer.

Flurstiick GroRe
356/20 291.176 m?
528 55.550 m?
530/1 3.400 m?
Gesamt 350.126 m?

8 Flachenbilanz

Bezeichnung FlachengroRe in m? | Flachengrofe in ha
Sonstiges Sondergebiet: PV-Anlage 310.454 31,04
Griinflache 38.767 3,88
Private Verkehrsflache 905 0,09
Geltungsbereich gesamt 350.126 35,01
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9 Quellen

Rechtsgrundlagen

BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist

BAUNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

BNATSCHG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist

LUFTVG - Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), das zuletzt
durch Artikel 42 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist

PLANZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

SACHSBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

SACHSNATSCHG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Ubergeordnete Planungen

REGIONALPLAN CHEMNITZ erstellt durch den Planungsverband Region Chemnitz, Satzungsfassung der 32.
Verbandsversammlung, Stand: 20.06.2023, Genehmigung und Bekanntmachung noch ausstehend.

REGIONALPLAN SUDWESTSACHSEN in der Fassung des Satzungsbeschlusses der Verbandsversammlung des
Regionalen Planungsverbandes Stidwestsachsen vom 10.07.2008, mit dem der Satzungsbeschluss vom
05.03.2008 geédndert wurde, sowie des Genehmigungsbescheides des Sachsischen Staatsministeriums des Innemn
vom 28.05.2008, geandert mit Bescheid vom 17.07.2008.

LANDESENTWICKLUNGSPLAN; Verordnung der Sachsischen Staatsregierung (iber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 12. Juli 2013, bekannt gemacht am 14. August 2013.
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